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Et område mellem Roskildevej og Charlotte-
ager
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Hotel, restauration mv.





MOTEL  SVALEN I HEDEHUSENE 



RedegØrelse. 

Indledning. Ibkalplan 4.06.4 anfatter e t  m å d e  beliggende i He- 

husene mllem Roskildevej og Charlotteager, og ap til 
enden af stØjvolden rod Roskildevej. 

Lokalplanen tilvejebringes  red henblik på a t  regulere 
udbygningen af mtel Svalen og en tilstflende parcel- 
husgrund. 

Wte l  Svalen er det  eneste  hotel i kamnrunen, og m har 

vurderet, a t  antallet  af varelser må udvides for a t  gØ- 
re driften  rationel. Arealerne ud til Roskildevej 
skØnnes desuden a t  vare mre egnet til h o t e l v i r k m e d  

end til beboelse. Man har derfor i lokalplanen til- 

stræbt a t  gØre udbygningsrrrulighederne så r iml ige  sat~ 

mulig set såvel ud f r a  et æstetisk hensyn s m  ud f r a  

hensynet t k l  naboer q brumre. 
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Forholdet til anden 
plan1,xgning. 

Lokalplananrådet er delvist  (matr. nr, 5 - h, 5 - i og del 

af 5 g )   d e r l a g t  byplanvedtzgt nr. 4-06-2, godkendt i 
1974. 

VedrØrende den resterende del af  lokalplananrådet (matr. 
nr. 5 - e h )  har  der været rejst tv iv l  an, hvorvidt denne 

er cmfattet af byplanveatagt 4-06, og denned ligger i 

byzone. S M r g d l e t  er imidlertid  fonnelt  afklaret, 

og med lokalplanen v i l  usikkerheden være borte. 
Matrikel 5 - eh er belagt med en servitut,  der  fastlægger 

a t  "e j e n d m n  kun må beboes af e jeren med familie". 
Denne servitut   erstattes  af  lokalplanens  bestemelser. 

&rådet, der er anfattet af byplanvedtiegten, er udlagt 

til motel, og den t i l l a d t e  maximale bebyggelsesprocent 

er fast lagt  til 37,5. 

Lokalplanens bestemelser v i l  ved uoverensstmnelse f o e  

t m g e  byplanvedtagtens bestemelser. 

Kmuneplanens rammer for  anrådet begrænser yderligere 

bebyggelsesprocenten til 30, og foreskriver byggeri i 

hØjst 14 etage. 

Lokalplanen t i l l ader   for  motellets anråde en bebyggel- 

sesprocent p3 35. 

Lokalplanen udlqger desuden arealer til motelbebyygel- 

se, m tidligere  har været udlagt til havebolig. 

Lokalplanen forudsætter &ledes e t  til- til kcnnnune- 

planen. 

En del af  lokalplananrådet er belagt med vejbyggelinie 

langs Roskildevej i henhold til lov an offentlige  veje. 

mkalplanens indhold. Lokalplanen tilstræker at  fØlge de i t idl igere  plan- 
I;eqning og servitutter givne retriingslinier med oven- 
nævnte undtagelser. Der fastlægges desuden mere de- 

taljerede krav til bebyggelsens placering og udenans- 

arealer. 

Lokalplanens rets - 
virkninger. 

Efter  byddets  endelige  vedtagelse og offentliggØrelse 

af  lokalplanen, må ejendame, der er anfattet  af pla- 
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nen,  ifØlge  kararruneplanlovens 5 31, kun  udstykkes, 
bebygges  eller i Øvrigt  anvendes i overensstemelse 
med  planens  bestemelser. 

Den  eksisterende  lovlige  anvendelse  af  en  ejendcan 
kan  fortsætte san hidtil.  Lokalplanen  medfØrer  hel- 
ler  ikke i sig  selv  krav m etablering  af  de  anlæg 
med videre,  der  er  indeholdt i planen. 

Byrådet  kan  meddele  dispensation  til  mindre  væsentli- 
ge lmpdser af  lokalplanens  bestemelser  under  for- 
udsatning  af,  at  det  ikke  zndrer  den  særlige  karak- 
ter af det måde, der  sØges  skabt  (eller  fastholdt) 
ved  lokalplanen. 

Mere  vasentlige  afvigelser  fra  lokalplanen  kan  kun 
genn&Øres  ved  tilvejebringelse  af  en  ny  lokalplan. 

Private  byggeservitutter og andre  tilstandsservitut- 
ter,  der er uforenelige  med  lokalplanen,  forkenges 
af  planen. 

Andre  private  servitutter  kan  eksproprieres, når det 
vil  være  af  væsentlig  betydning  for  virkeliggØrelsen 
af  planen,  jf.  ovenfor. 

Lokalplanforslaget  indeholder  herudover i 5 12 en be- 
stmlse an, at  de i paragraffen m t e  servitutter 
ophaves. 
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HØje-Taastrup k o m .  

lokalplan 4.06.4. 

13: 1. Lokalplanens 
fO&l .  

5 2.  Lokalplanens 
område. 

9 3. Områdets 
anvendelse. 

I henhold til komeplanloven  (lov nr. 287 af 26. 

juni 1975 md senere  mdringer)  fastsættes fØlgende 

bestemnelser for  det i 5 2 nævnte m å d e ,  beliggende 

mllem Roskildevej og Charlotteager i Hedehusene. 

Lokalplanens formål er a t  regulere udbygningen af 

det eksisterende mtel samt fastkgge bestennnelser for 
en  tilgrænsende  parcelhusgrund. 

1. Området afgraenses som v i s t  på vedlagte  kortbilag 

1230/1-1-1 oq anfatter fØlgende matr. nr-e: 

del af 5 g, 5 - h, 5 - i og 5 - eh alle BaldersbrØnde 
by, Hedehusene, samt a l l e  parceller der  efter den 15. 
maj  1985 udstykkes f ra  de nævnte e j e n d m .  

2. Området opdeles san v i s t  på kortbilag 1230/1-1-2 

i 2 delanråder A og B. 

m å d e t  er beliggende i byzone. 

1. Delområde A må kun anvendes til mtel, restaura- 

tion og lignende m d  tilhØrende  funktioner,  parkerings- 

arealer og beplantning. 

2. Delmåde B anvendes  udelukkende til boligformål. 

Der kan dog tillades sådan virkscanhed, som almindelig- 

v i s  udfØres i beboelseslejligheder eller beboelseshuse, 
når virksomheden drives af den, der bebor den  pågælden- 
de bolig, og når virksomheden e f t e r  byrådets skØn dri- 

ves på en sådan måde, a t  ejendamrrens karakter  af bebo- 

elsesejendom ikke  forandres, a t  kvarterets præg af bo- 
ligkvarter ikke  brydes, eller virksohnheden ikke frem- 

kalder ulemper for de canboende eller mdfØrer behov 

for  parkeringmligheder, s m  ikke er tilstede på den 

pågældende  ejendom. Der må således  ikke på ejendm- 
m n  indrettes bebyggelse til eller udØves handels-, 
vognmands-, fabriks-, værksteds- eller oplagsvirksan- 
hed. 
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5 4. Delmåde A. 
Bebyggelsens 

placering. 
omfang og 

5 5.  Delområde B. 
Bebyggelsens 
d a n g  og 
placering. 

Der må ikke opfØres mre end en beboelsesbygning i m 
rådet, og der må kun indrettes En bolig  for En familie. 

1. Bebyggelsesprocenten for  det samlede område må ik- 
ke overstige 35. 

2. Bebyggelsen skal i princippet opfØres inden for 

det på  vedhæftede kortbilag til bebyggelse afstukne a- 
real. 

3. Bebyggelsen I& hØjst opfØres i 1% etage, og hØjden 

af  facader må ikke  overstige hØjden af  eksisterende  fa- 

cader. 

4. Tagets hældning skal \=e mindst 20° og må ikke 

overstige 35O. 

5. Langs Roskildevej gælder den af vejstyrelsen til 

enhver t id   fas t lagte  byggelinie. For tiden 25 m f ra  

ve jmidten . 
1. Bebyggelsesprocenten må ikke  overstige 25. 

2. Bygninger r& ikke opfØres i mre end 1% etage. 

3. Tagets hældning må ikke  overstige 45O. 

4. Stuegulvskoten må hØjst være 30 m over gennemsnits- 

koten for  eksisterende t e r m  ved husets hjØrner. 
Tagterrasser eller kunstigt hævede opholdsarealer md 

beliggenhed  over  stuegulvskoten, må ikke etableres. 
Andre væsentlige  terrænreguleringer  skal godkendes af 
byrådet. 

5. Eventuelle udhusrum skal  sanmnbygges red garagen 

eller beboelsesbygningen. 

6. Langs Roskildevej gælder den af vejstyrelsen til 
enhver t i d  fastlagte  byggelinie. For tiden 25 m f r a  
ve  jmidten. 
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7. E j e n d m n  må i ske l   md andre boligparceller kun 

hegnes m d  levende hegn i en hØjde af mindst 1,5 m. 
%rådet kan tillade, a t  hegning udfØres på anden måde, 
når denne sker på grundlag af en fælles  plan, omfatten- 

de  hele  det  tilstØdende  boligkvarter. 

6. Bebyggelsens 1. Ingen  form for  skil tning og reklamring må finde 
ydre frem- 
træden. sted uden byrådets samtykke. 

2.  T i l  udvendige bygningssider samt tagflader r& ikke 
anvendes mterialer og farver, sam e f t e r  byrådets skØn 

virker skwprende. 

3.  Vinduer i bygningsfacader T[IDd mskildevej  skal ud- 

fØres således, a t  udefra  kanende stØj reduceres 

mindst 35 &(A) .  

4. Område A og B adskilles  af e t  mindst 1,80 m hØjt 

levende hegn, som etableres og vedligeholdes i fælles- 

skab af e jeme til de  implicerede grunde. 

7. Tekniske anlaq. 1. Der er forbud md installering  af el-varme. 

2. Ejendam indenfor m å d e t  skal t i l s l u t t e s  separe- 

ret offentl igt   kloakanlq og vandforsyningsanlæg. 

5 8. Delanråde A. 1. Ubebyggede arealer skal ved beplantning,  befæstel- 
u23ebyggede 
arealer. se eller lignende  gives et  ordentligt udseende, lige- 

sam en passende orden ved oplagring  af mterialer, af- 
fald og lignende  skal  overholdes. 

2. Der etableres et beplantningsbalte s o m  vist  
kortbilag 1230/1-1-2. Beplantningskeltet er mod ma- 
trikel 5 g’s vestskel l m bredt, mod anradets syd- 

skel 5 m bredt, cg mod matrikel 5 i’s Østskel  2,5 m 
bredt. 

- 
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3 .  Parkeringsarealer  skal  &fæstes med f a s t  klag- 

ning,  der  mdvirker stØvgener. 

4. IEldre trzer skal så vidt muligt bevares under k- 

byggelse af m å d e t .  

f3 9. Delmåde A. 1. Der etableres mindst 1 parkeringsplads  pr. 50 m2 

selsforhold. må der til enhver t i d  være tilstrækkelig  red parke- 

ringsplads på de til mtel og restaurant hØrende are- 
aler til a t  dække parkeringsbehov for  gæster cg per- 
sonale. 

2. Parkeringspladser må ikke etableres på mtr.nr. 
5 - eh BaldersbrQlnde. 

3 .  Qnrådet har tilkØrsel fra Charlotteager over matr. 

nr. 5 g. Denne tilkØrsel skal desuden  kunne benyttes 

af ejere og brugere  af den nordlige  del  af mtr. nr. 
5 g. Qnrådet har  tilkØrsel  fra Roskildevej via matr. 
nr. 5 g. Der er ikke genngnkØrse1 mellem Roskildevej 

og Charlotteager. 

5 1 0 .  Delområde B. 1. Der skal på e j e n d m n  afsættes  plads til OpfØEl- 
Parkeringmulig- 
heder og tilkØr- se af  garage eller carport samt anlagges mindst 1 par- 
selsforhold. keringsplads på mindst 2,5 x 5,5 m. 

2. KØrende adgang til ejendomwn skal ske f r a  &ar- 
lotteager ad den 4 meter brede vej over matr.nr. 5 - a .  

11. Forudsætninger 
for ibrugtag- 
ning af ny be- 
byggelse. 

FØr ny bebyggelse tages i brug, skal der være etable- 

ret de i 5 8 stk. 2 nævnte beplantningsbælter. 
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9 12. Aflysning og 
servitutter. 

Vedtagelsespåtegning. 

Servitut an a t  ejen-n matr.nr. 5 - eh BaldersbrØn- 

de kun må beboes af ejeren md familie,tinglyst den 
13. januar 1978, aflyses. 

Ssledes  vedtaget  af HØje-Taastrup byråd, 
den  18. juni 1985. 

Laur. Christensen 
borgn-ester 

/ 
wrge - 

stadsingeniØr 

I henhold til 5 27 i lov an k m u n e p l a n w n g  

(1avbekendtgØrelse nr. 687 af 28.  december  1984 
m e d  senere ændringer) vedtages  foranstående lo- 

kalplan  endeligt og i medf@r af § 30 i sarrane 

lov begaeres foranstående  lokalplan t inglyst  $ 
de  af same anfattede  ejendame. 

Hgje-Taastrup byråd, den 17. december  1985. 

Laur. Christensen 
borgmester 

/ 
WWe -e 

stadsingeniØr 

IndfØrt i dagbogen  6.5.1986  15313 
Retten i Tåstrup 

Lyst. Akt. AF' nr. 370 

Lyst på matr. nr. 5 g, 5 - h, 5 - i og 5 - eh. 
L. Jespersen 

oass . 
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Baldersbrsnde 

Chorhffeayer 

Hedehusene 

Lokalplangrænse 

Del  af  Baldefsbrcande.  By, Hedehusene 

EJENDOMMENES  MATRIKELBETEGNELSER 

ER /i JOUR PR. 10.5.85. 

HBJE-TAASTRUP KOMMUNE 
TEKNISK FORVALTNING 
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