Hoje-Taastrup Kommune

Lokalplan nr. 4.06.4

Et omrade mellem Roskildevej og Charlotte-
ager

Hedehusene/Flong

Hotel, restauration mv.
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LOKALPLAN
4.,06.4

MOTEL SVALEN I HEDEHUSENE

Aeje-Taastrup kommune



Redeggrelse.
Indledning.

Lokalplan 4.06.4 amfatter et omrade beliggende i He-
husene mellem Roskildevej og Charlotteager, og op til
enden af stgjvolden mod Roskildevej.

Lokalplanen tilvejebringes med henblik pa at regulere
udbygningen af Motel Svalen og en tilstgdende parcel-

husgrund.

Motel Svalen er det eneste hotel i kommunen, og man har
vurderet, at antallet af varelser md udvides for at gg-
re driften rationel. Arealerne ud til Roskildevej
skgnnes desuden at vere mere egnet til hotelvirksomhed
end til beboelse. Man har derfor i lokalplanen til-
strabt at ggre udbygningsmulighederne s& rimelige som

mulig set savel ud fra et &stetisk hensyn som ud fra

hensynet til naboer og brugere.




Forholdet til anden
planlegning.

Iokalplanens indhold.

Lokalplanens rets —
virkninger.

Lokalplanomradet er delvist (matr. nr. 5 h, 5 i og del
af 5 g) underlagt byplanvedtagt nr. 4-06-2, godkendt i
1974.

Vedrgrende den resterende del af lokalplanamrddet (matr.
nr. 5 eh) har der veret rejst tvivl am, hvorvidt denne
er anfattet af byplanvedtegt 4-06, og dermed ligger i
byzone. Spgrgsmilet er imidlertid formelt afklaret,

og med lokalplanen vil usikkerheden vare borte.
Matrikel 5 eh er belagt med en servitut, der fastlagger
at "ejendamen kun mad beboes af ejeren med familie".
Denne servitut erstattes af lokalplanens bestemmelser.

Qmrddet, der er anfattet af byplanvedtegten, er udlagt
til motel, og den tilladte maximale bebyggelsesprocent
er fastlagt til 37,5.

Lokalplanens bestammelser vil ved uoverensstammelse for—

trange byplanvedtagtens bestemmelser.

Kammuneplanens rammer for omrddet begranser yderligere
bebyggelsesprocenten til 30, og foreskriver byggeri i
hgjst 13 etage.

Lokalplanen tillader for motellets amrdde en bebyggel-
sesprocent pa 35.

Lokalplanen udlegger desuden arealer til motelbebyggel-
se, som tidligere har veret udlagt til havebolig.

Lokalplanen forudsztter sdledes et tillag til kammune-

planen.

En del af lokalplanauradet er belagt med vejbyggelinie
langs Roskildevej i henhold til lov am offentlige veje.

ILokalplanen tilstreber at fglge de i tidligere plan-
lxgning og servitutter givne retningslinier med oven—
nevnte undtagelser. Der fastlagges desuden mere de-
taljerede krav til bebyggelsens placering og udencms-—

arealer.

Efter byrddets endelige vedtagelse og offentliggprelse
af lokalplanen, md ejendomme, der er amfattet af pla—



nen, ifglge kammuneplaniovens § 31, kun udstykkes,
bebygges eller i ¢vrigt anvendes i overensstemmelse

med planens besteammelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendam
kan fortsaztte som hidtil. ILokalplanen medfgrer hel-
ler ikke i sig selv krav om etablering af de anlag

med videre, der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentli-
ge lempelser af lokalplanens bestemmelser under for-
udsetning af, at det ikke @ndrer den s®rlige karak-
ter af det aurdde, der sgges skabt (eller fastholdt)
ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun

gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitut-
ter, der er uforenelige med lokalplanen, fortrenges

af planen.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det
vil vaere af vasentlig betydning for virkeligggrelsen

af planen, jf. ovenfor.

Lokalplanforslaget indeholder herudover i § 12 en be-
stamelse an, at de i paragraffen nzvnte servitutter

ophaves.



Hpje-Taastrup komme.
lokalplan 4.06.4.

§ 1. Lokalplanens
formal.

§ 2. Lokalplanens
amrade.

§ 3. Omrédets
anvendelse.

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26.
juni 1975 med senere andringer) fastsattes fglgende
bestemmelser for det i § 2 nzvnte amrdde, beliggende

mellem Roskildeve]j og Charlotteager i Hedehusene.

Lokalplanens formdl er at regulere udbygningen af
det eksisterende motel samt fastlegge bestemmelser for
en tilgransende parcelhusgrund.

1. Omrddet afgranses sam vist pd vedlagte kortbilag
1230/1-1-1 og anmfatter fplgende matr. nr.e:

del af 5 g, 5 h, 5 i og 5 eh alle Baldersbrgnde

by, Hedehusene, samt alle parceller der efter den 15.
maj 1985 udstykkes fra de nzvnte ejendomme.

2. Omrédet opdeles som vist pa kortbilag 1230/1-1-2
i 2 delomrader A og B.
Omréddet er beliggende i byzone.

1. Delomrdde A md kun anvendes til motel, restaura-
tion og lignende med tilhgrende funktioner, parkerings-
arealer og beplantning.

2. Delomrdde B anvendes udelukkende til boligformal.
Der kan dog tillades s&dan virksamhed, som almindelig-
vis udfgres i beboelseslejligheder eller beboelseshuse,
ndr virksomheden drives af den, der bebor den pagelden-
de bolig, og ndr virksomheden efter byradets skgn dri-
ves pa en sddan mdde, at ejendommens karakter af bebo-
elsesejendom ikke forandres, at kvarterets preg af bo-
ligkvarter ikke brydes, eller virksamheden ikke frem-
kalder ulemper for de amboende eller medfgrer behov
for parkeringsmuligheder, sam ikke er tilstede pd den
pageldende ejendom. Der md saledes ikke pd ejendam-
men indrettes bebyggelse til eller udgves handels-,
vognmands—, fabriks-, verksteds- eller oplagsvirksom-
hed.



4.

5.

Delomréde A.
Bebyggelsens
omfang og
placering.

Delomrade B.
Bebyggelsens
anfang og
placering.

Der md ikke opfgres mere end en beboelsesbygning i om-

-

raddet, og der md kun indrettes én bolig for én familie.

1. Bebyggelsesprocenten for det samlede omrdde ma ik-

ke overstige 35.

2. Bebyggelsen skal i princippet opfgres inden for
det pad vedhzftede kortbilag til bebyggelse afstukne a-

real.

3. Bebyggelsen ma hgjst opfgres i 1% etage, og hgjden
af facader md ikke overstige hgjden af eksisterende fa-

cader.

4. Tagets hzldning skal vere mindst 20° og m& ikke

overstige 35°.

5. Langs Roskildevej gelder den af vejstyrelsen til
enhver tid fastlagte byggelinie. For tiden 25 m fra

vejmidten.

1. Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 25.

2. Bygninger md ikke opfgres i mere end 1% etage.
3. Tagets hzldning ma ikke overstige 45°.

4. Stuegulvskoten ma hgjst vaere 30 cm over gennemsnits-
koten for eksisterende terran ved husets hjgrner.
Tagterrasser eller kunstigt hzvede opholdsarealer med
beliggenhed over stuegulvskoten, md ikke etableres.
Andre vasentlige terranrequleringer skal godkendes af
byradet.

5. Eventuelle udhusrum skal sammenbygges med garagen
eller beboelsesbygningen.

6. Langs Roskildeve] gzlder den af vejstyrelsen til
enhver tid fastlagte byggelinie. For tiden 25 m fra

vejmidten.



§ 6.
§ 7.
§ 8.

Bebyggelsens
ydre frem-
traden.

Tekniske anl=zg.

Delomrade A.
Ubebyggede

arealer.

7. Ejendommen md i skel mod andre boligparceller kun
hegnes med levende hegn i en hgjde af mindst 1,5 m.
Byrddet kan tillade, at hegning udfgres pa anden mide,
nar denne sker pa grundlag af en felles plan, omfatten-
de hele det tilstgdende boligkvarter.

1. Ingen form for skiltning og reklamering md finde
sted uden byridets samtykke.

2. Til udvendige bygningssider samt tagflader ma ikke
anvendes materialer og farver, sam efter byradets skgn
virker skammende.

3. Vinduer i bygningsfacader mod Roskildeve]j skal ud-
fores sdledes, at udefra kammende stg]j reduceres med
mindst 35 dB(A).

4. Omrdde A og B adskilles af et mindst 1,80 m hgjt
levende hegn, som etableres og vedligeholdes i felles-
skab af ejerne til de implicerede grunde.

1. Der er forbud mod installering af el-varme.

2. Ejendomme indenfor omradet skal tilsluttes separe-
ret offentligt kloakanleg og vandforsyningsanlag.

1. Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastel-
se eller lignende gives et ordentligt udseende, lige-
sam en passende orden ved oplagring af materialer, af-

fald og lignende skal overholdes.

2. Der etableres et beplantningsbalte som vist pa
kortbilag 1230/1-1-2. Beplantningsbeltet er mod ma-
trikel 5 g”s vestskel 1 m bredt, mod amnrddets syd-
skel 5 m bredt, og mod matrikel 5 i”s gstskel 2,5 m
bredt.



§ 9.

§ 10.

§ 11.

Delomrade A.
Parkeringsmulig-
heder og tilkgr-
selsforhold.

Delomrade B.
Parkeringsmulig-
heder og tilkgr-
selsforhold.

Forudsatninger
for ibrugtag-
ning af ny be-
byggelse.

3. Parkeringsarealer skal befastes med fast belag-
ning, der modvirker stgvgener.

4. ZEldre trzer skal sd vidt muligt bevares under be-
byggelse af omradet.

1. Der etableres mindst 1 parkeringsplads pr. 50 m2
etageareal + 1 parkeringsplads pr. 1% varelse. Dog
ma der til enhver tid vaere tilstrakkelig med parke-
ringsplads pd de til motel og restaurant hgrende are-
aler til at dakke parkeringsbehov for gester og per-

sonale.

2. Parkeringspladser md ikke etableres pa matr.nr.
5 eh Baldersbrgnde.

3. Qmradet har tilkgrsel fra Charlotteager over matr.
nr. 5 g. Denne tilkgrsel skal desuden kunne benyttes
af ejere og brugere af den nordlige del af matr. nr.

5 g. Omradet har tilkgrsel fra Roskildevej via matr.
nr. 5 g. Der er ikke gennemkgrsel mellem Roskildevej
og Charlotteager.

1. Der skal pad ejendonmen afsattes plads til opfgrel-
se af garage eller carport samt anlagges mindst 1 par-
keringsplads pd mindst 2,5 x 5,5 m.

2. KRgrende adgang til ejendommen skal ske fra Char-

lotteager ad den 4 meter brede vej over matr.nr. 5 a.

Fgr ny bebyggelse tages i brug, skal der vere etable-
ret de i § 8 stk. 2 nzvnte beplantningsblter.



§ 12. Aflysning og Servitut am at ejendommen matr.nr. 5 eh Baldersbrgn-

servitutter. de kun md beboes af ejeren med familie, tinglyst den
13. januar 1978, aflyses.
Vedtagelsespdtegning. S3ledes vedtaget af Hgje-Taastrup byrad,

den 18. juni 1985.

Laur. Christensen
borgmester

Bprge Romme
stadsingenigr

I henhold til § 27 i lov am kamuneplanlagning
(lovbekendtggrelse nr. 687 af 28. december 1984
med senere a&ndringer) vedtages foranstdende lo-
kalplan endeligt og i medfgr af § 30 i samme

lov begares foranstdende lokalplan tinglyst pd

de af samme amfattede ejendamme.

Hpje-Taastrup byrdd, den 17. december 1985.

Laur. Christensen
borgmester

Bgrge Romme
stadsingenigr

Indfgrt i dagbogen 6.5.1986 15313
Retten i Ta&strup

Lyst. Akt. AF nr. 370

Lyst pd matr. nr. 5 g, 5h, 51iog5 eh.

L. Jespersen
oass.
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